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Raport asupra Auditului Situafiilor Financiare

Opinia
—  Am auditat situatiile financiare anexate ale societitii—SC COMPANIA HOTELIERA
INTERCONTINENTAL ROMANIA S.A. (-Societatea™) care cuprind bilanful la data de 31
decembrie 2018 si contul de profit si pierdere, situafia modificsirilor capitalurilor proprii si
situatia fluxurilor de trezorerie pentru exercitiul financiar incheiat la aceast¥ data, si notele Ia

situatiile financiare, inclusiv un sumar al politicilor contabile semnificative,

Situatiile financiare mentionate mai sus se refera la:
* Total capitaluri proprii: 100.303.772 lei
*  Profitul net al exercitiului financiar: 7.849.014 Jei

fn opinia noastrs, situatiile financiare anexate ale Societiifii sunt intocmite, sub toate aspectele
semnificative si prezinti pozifia financiars a Societafii la 31 decembrie 2018, precum si
performante sa financiara, fhuxurile de trezorerie, pentru anul incheiat la aceasta data, in
conformitate cu Ordinul Ministrului Finantelor Publice din Romanmia nr. 1802/2014 cu
modificirile ulterioare (“OMF 1802").
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Baza Opiniei

Am efectuat auditul nostru in conformitate cu Standardele Internationale de Audit, adoptate de
Camera Auditorilor Financiari din Roménia (“ISA”). Conform acestor standarde,
responsabilitatea noastré este descrisi in continuare in sectiunea Responsabilititile Auditorului
pentru Auditul Situatiilor Financiare din raportul nostru. Noi suntem independenti fai de
Societate, tn conformitate cu Codul de Etici al Contabililor Profesionisti (“Codul IESBA”™)
emis de Bordul Standardelor de Etica pentru Contabili impreuns cu cerintele de etica relevante
pentru auditul situatiilor financiare in Rominia, §i am indeplinit celelalte responsabilititi In
ceea ce privegte etica, in conformitate cu aceste cerinte §i Codul IESBA. Consideram c§ probele
de audit pe care le-am obtinut sunt suficiente §i adecvate pentru a constitui baza opiniei noastre
de audit.

Evidentierea unor aspecte

Fard a exprima rezerve asupra situafiilor financiare ale Societiti, atragem atenfia asupra
urmétoarelor aspecte:

- Asa cum este prezentat in Nota 1, 1a data de 30 junie 2014 intre Societate si Societatea de
Asigurare-Reasigurare ASTRA SA s-a incheiat — ca urmare a intrérii in administrare
speciala a companiei Astra — un contract peatru novarea creantei in valoare de 7.257.466 lei
(inclusiv dobénzi) catre S.C. Megaconstruct SA §i 8.C. Theta Proficiency SRL, companii
cu care Socictatea a incheiat contracte de fmprumut pe termen lung. De la data contractului
de novare si pana la 31 decembrie 2018 aceste fmprumuturi au fost suplimentate, La 31
decembrie 2018 soldul aferent imprumutului citre Megacontruct SA era de 14.966.764 lei
$i_soldul fmprumutului catre Theta Proficiency SRL era de 2.620.079 lei. Societatea a
efectuat o ajustare de valoare pentru imprumutul Theta Proficiency SRL in suma de
966.909 lei.

- Asa cum este prezentat in Nota 13, la data de 31 decembrie 2018 Societatea este implicata

in mai multe litigii pentru care conducerea Societitii nu estimeazi riscuri semnificative de
= natura financiari. In consecinta nu s-au calculat i inregistrat provizicane pentru riscuri
provenind din litigii.

Aspectele cheie de audit

Aspectele cheie de aundit sunt acele aspecte care, in baza rationamentului nostru profesional, au
avut cea mai mare importanta pentru auditul situatiilor financiare din pericada curenta. Aceste
aspecte au fost abordate in contextul auditului situafiilor financiare in ansamblu si in formarea
opiniei noastre asupra acestora si nu oferim o opinie separata cu privire la aceste aspecte.

1. Recunoagterea veniturilor Teste efectuate
Veniturile din vinziri reprezint o valoare Procedurile noastre de audit an inclus, printre
semmificativa de 59.993.540 lei constind intr- altele:
un volum mare de tranzactii. * evaluarea principiilor de recunoagtere a
Tipuri de tranzactii identificate, referitoare veniturilor in conformitate cu prevederile
la  recunoasterea veniturilor, conduc la OMFP 1802 si in raport cu politicile contabile
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urmétoarele riscuri;

¢+ completitudinea si existenta veniturilor
foregistrate;

» corectitudinea veniturilor recunoscute pentru
tranzacfiile neincheiate la 31 decembrie 2018,
respectiv pentru caziirile hoteliere incepute
anterior 31 decembrie 2018 si finalizate
ulterior acestei date.

Politica de recunoagtere a veniturilor este
prezentata in nota 6 ,Principii si politici
contabile”,

2, Evaluarea Imobilizirilor Corporale
Imobilizérile corporale reprezintd o valoare
semmificativa de 100.497.144 lei constiind in
principal in terenuri si constructii, care au fost
supuse mai multor reevaluiri de-a lungul
timpului, precum si instalatii tehnice si
mobilier. Astfel, am identificat riscuri cu
privire la existenta si evaluarea imobilizirilor
corporale, cu posibile implicatii legate de
tratamentul fiscal aplicat amortiziirilor,
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ale Societatit;

* testarea existentei si eficacititii controalelor
interne precum si efectuarea de teste de detalij
in scopul verificdrii tnregistrérii corecte a
tranzactiilor;

* examinarea acuratetei ajustirilor efectnate de
societate pentru  respectarea principiului
independentei exercifiilor, avand in vedere
prevederile contractuale,

Teste efectuate

Procedurile noastre de audit au inclus printre
altele:

- testarea respectdrii principiilor de evaluare
initiald si ulterioara a imobilizirilor corporale
conform OMFP 1802 in raport cu politicile
contabile ale Societatii;

- testarea existentei si verificarea condifiei
fizice a imobilizirilor corporale prin asistarea
la inventarierea imobilizarilor;
- examinarea  acuratefei
inregistrate;

- examinarea rapoartelor de reevaluare;

= teste de~rezonabilitate privind posibilu
impact fiscal pentru rezultatul reportat,

amortizirilor

Responsabilitatile Conducerii si ale celor responsabili de Situatiile Financigre

e

Conducerea este responsabild de intocmirea $i prezentarea_fidels a sitnatiilor financiare in

conformitate cu OMF

1802 si pentru acel control intern pe care conducerea il consider3 necesar

pentru a permite intocmirea de situatii financiare care sunt lipsite de denaturdiri semnificative,

cauzate fie de frauds, fie de eroare.

In intocrnirea situatiilor financiare, conducerea este responsabild pentru evaluarea capacitatii
Societitii de a continua activitatea in baza principiului continuitiifii activitati, prezenténd, dupi
caz, aspecte legate de continuitatea activititii §i adecvarea utilizarii principiului contabil al

continuititii activitatii,

aceasta doar in cazul in care conducerea nu intentioneazi s lichideze

Societatea sau si inceteze operafiunile acesteia sau ny are altd variant3 realists in afara acestora.
Persoanele insircinate cu guvernanta au responsabilitatea pentru supravegherea procesuluj de

raportare financiari al Societatii.

Responsabilititile Auditorului Ppentru Auditul Situatiilor Financigre

Obiectivele noastre constau in obfinerea unei asigurdri rezonabile privind misure in care
situatiile financiare agregate, in ansamblu, sunt lipsite de denaturiri semnificative, cauzate fie
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de frauda, fie de eroare, precum si in emiterea umii raport al auditoruhui care include opinia
noastrd. Asigurarea rezonabila reprezint3 un nivel ridicat de asigurare, dar nu este o garantie a
faptului ca un audit desfigurat in conformitate cu standardele de audit adoptate de Camera
Anditorilor Financiari din Romania, care sunt bazate pe Standardele Internationale de Audit, va
detecta intotdeauna o denaturare semnificativa, daca aceasta exista, Denaturirile pot fi cavzate
fie de frauda, fie de eroare si sunt considerate semnificative daca se poate preconiza, in mod
rezonabil, ca acestea, individual sau cumulat, vor influenta deciziile economice ale
utilizatorilor, luate in baza acestor situatii financiare,

Ca parte a unui sudit in conformitate cu standardele de audit adoptate de Camera Auditorilor
Financiari din Romania, care sunt bazate pe Standardele Internationale de Audit, exercitam
rationamentul profesional §i meninem scepticismml profesional pe parcursul auditulsi, De
asemenea:

® Identificam si evaluam riscurile de denaturare semnificativa a sitnafiilor financiare, cauzata
fie de frauda, fie de eroare, proiectam si executam proceduri de audit ca rispuns la respectivele
riscuri si obinem probe de audit suficiente si adecvate pentru a furniza o baza pentru opinia
noastrd. Riscul de nedetectare a unei denaturiri semmificative cauzata de frauda este mai ridicat
decét cel de nedetectare a unei denaturiri semnificative cauzata de eroare, decarece frauda
poate presupune intelegeri secrete, fals, omisiuni intentionate, declaratii false si evitarea
controlului intern;

» Intelegem controlul intern relevant pentru audit, in vederea proiectirii de proceduri de audit
adecvate circumstantelor, dar firi a aves scopul de a exprima o opinic asupra eficacitatii
controlului intern al Societitii;

¢ Evaluam gradul de adecvare a politicilor conmtabile utilizate si caracterul rezonabil al
-~ estimdirilor contabile si al prezentarilor aferente realizate de ciitre conducere;

* Formulam o concluzie cu privire la gradul de adecvare a utilizarii de ciitre conducere a
contabilitatii pe baza continuitatii activitafii si determinam, pe baza probelor de audit obtinute,
daca exista o incertitudine semnificativa cu privire la evenimente sau conditii care ar putea
genera indoieli semnificative privind capacitatea Societitii de a-si continua activitatea. In cazul

—- in care concluzionam ca exista o incertitudine semnificativa,_ trebuie sa atragem atentia in
raportul auditorului asupra prezentirilor aferente din situatiile-financiare saw, in cazul in care
aceste prezentiiri sunt neadecvate, sa ne modificam opinia.

Concluziile noastre se bazeazi pe probele de audit obfinute pén# la data raportului auditorului.
Cu toate acestea, evenimente sau conditii viitoare pot determina Socictatea sa mi i§i mai
desfagoare activitatea in baza principiului continuititii activitifii;

* Bvalvam prezentarea, structura si continutul general al situatiilor financiare, inclusiv al

prezentirilor de informatii, si misura in care situatiile financiare reflecta tranzactiile si
evenimentele de baza inir-o maniera care realizeazi prezentarea fidela.

Comunicam persoanelor responsabile cu guvernanta, printre alte aspecte, aria planificata si
programarea in timp a auditului, precum si principalele constatiri ale auditului, inclusiv orice

deficiente ale controlului intern pe care le identificam pe parcursul auditului.

De asemenea, furnizam persoanelor responsabile cu guvernanta o declaratie ca am respectat
cerinjele etice relevante privind independenta si ca le-am comunicat toate relatiile si alte
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aspecte despre care s-ar putea presupune, in mod rezonabil, ca ne afecteazi independenta si,
acolo unde este cazul, masurile de protectie aferente.

Dintre aspectele comunicate cu persoancle responsabile cu guvernants, stabilim care sunt
aspectele cele mai importante pentru anditul situatiilor financiare din perioada curenta sj care
reprezinté, prin urmare, aspecte cheie de audit. Descriem aceste aspecte in raportul auditoruhui,
cu exceptia cazului in care legile sau reglementirile interzic prezentarea publica a aspectului
8au a cazului in care, in circumstante extrem de rare, consideram ca un aspect mu ar trebui
comunicat in raportul nostru deoarece se preconizeazi in mod rezonabil ca bencficiile

interesului public sa fie depisite de consecintele negative ale acestei comunicari.

Alte aspecte

In Romania, legislatia fiscala este in continua schimbare si adaptare la legislatia internationals.
In acest context, exista posibilitatea unor interpretiiri diferite ale dispozitiilor legale de citre
Ministerul Finantelor si de citre autorititile fiscale locale. Managementul Societiii a inregistrat
in conturile care va sunt prezentate diferitele impozite si taxe, pe baza celei mai bune
interpretiiri a dispozitiilor fiscale in vigoare, interpretare care insa poate fi contestata de un
control fiscal. ’

Acest raport este adresat exclusiv actionarilor Societtii si se mentioneazi expres destinatarii
conveniti prin contract sau impusi de legislatie. Auditul nostru a fost efectuat peniru a putea
raporta acfionarilor Societiii acele aspecte Pe care trebuie sa le raportam intr-un raport de audit
financiar, si nu in alte scopuri. In misura permisa de lege, nu acceptam si nu ne asumam
responsabilitatea decét fata de Societate si de actionarii acesteia, pentru auditul nostru, pentru
acest raport sau pentry opinia formata,

'«"-gitua;iile financiare anexate nu sunt menite sa prezinte pozitia financiara, rezultatul
operatiunilor si un set complet de note la situatiile financiare, in conformitate cu reglementari si
principii contabile acceptate in tari si jurisdictii, altele decit Romania. De aceea, situatiile
financiare anexate nu sunt intocmite pentru uzul persoanelor care nu cunosc reglementirile
contabile si legale din Romania inclusiv Ordinu] Ministrului Finantelor Publice nr, 1802/2014

—cu modificirile ulterioare, -

Raport asupra raportului administratorilor

Administratorii sunt responsabili pentru intocmires §i prezentarea raportului administratorilor
"In conformitate cu cerintele OMF 1802, punctele 489-492, raport care s nu confind denaturiri
semnificative, si pentru acel control intern pe care conducerea il considers necesar pentru a
permite intocmirea raportului administratorilor care si nu contini denaturiiri semnificative,
cauzate de fraudi sau eroare, Raportul administratorilor prezentat in anexi nu face parte din
situatille financiare. Opinia noastri asupra situatiilor financiare nu acoperi raportul
administratorilor.
In legiitura cu auditul nostru privind situatiile financiare, noi am citit raportul administratorilor
anexat situatiilor financiare i raportim ci;

a) in raportul administratorilor nu am identificat informatii care si nu fie consecvente, in toate
aspectele semnificative, cu informatiile prezentate n situafiile financiare;
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b) raportul administratorilor include, in toate aspectele semnificative, informatiile cerute de
OMF 1802, punctele 489-492;

¢) pe baza cunostintelor si intelegerii noastre cu privire la Societate si la mediul acesteia,
dobandite in cursul auditului situatiilor financiare pentru exercitiul financiar incheiat la data de
31 decembrie 2018, nu am identificat informatii incluse in raportul administratorilor care s fie
eronate semnificativ.
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Uegistrfl Camera Auditorilor Financiari din Romania cu nr. 4537/31.07.2013

In mimele societitii

ROEDL & PARTNER AUDIT SRL

Membra a C.AF.R. cu or. 600/15.09.2005

Membra a A.S.P.A.A.S cu FA 19 TEMP nr. 204/28.03.2019
Bucuresti, 9 mai 2019
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